SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

Plats och tid Stora Tjornsalen, Kommunhuset i Skarhamn kl. 10.30 — 16.20
Ajourneringar: 12.00-13.00, 15.13-15.20, 15.57-16.02

Utses att justera Jan Berndtsson (S)

Justering Digital justering

Paragrafer 21-41

Underskrift Sekreterare
Anna Hedlin

Ordforande
Bengt-Arne Andersson (M)

Justerare
Jan Berndtsson (S)

Protokollet ar digitalt justerat och saknar darfér namnunderskrifter.

ANSLAG/ BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Samhallsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2024-02-28

Anslaget sdtts upp 2024-03-05
Anslaget tas ner 2024-03-27
Protokollets forvaring Kommunhuset i Skairhamn
Underskrift
Anna Hedlin

Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutande

Ovriga narvarande

Bengt-Arne Andersson (M)
Jenn Johansson (SD)
Peter Andersson (L)

Svante Blidberg (C) ersatter Peter Andersson (L)

Christer Olsson (SD)
Robert Windelstrand (M)

Leif Runesson (L) ersatter Peter Gustavsson (TP)

Marie Rossberger (TP)
Rikard Larsson (S)
Stellan Samsson (KD)
Lena Palmén (S)

Jan Berndtsson (S)

Svante Blidberg (C)
Jeanette Lagervall (-)
Svante Karlsson (S)
Jorgen Myrberg (KD)

Marie-Louise Bergqvist, forvaltningschef
Torbjorn Hall, sekreterare

Anna Hedlin, sekreterare

Urban Nilsson, plan- och byggchef
Anders Juhlin, trafikingenjor

David Andersson, VA-chef

Oscar Larsson, enhetschef VA

Hans Blomqvist, kommunjurist

Lene Larsson, miljochef

Karin Lofgren, 6versiktsplanerare

Birgitta Rolfsdotter Johannesson, administrator
Ulrika Swedenborg, fardtjansthandldggare
Emma Bruhn, bygglovhandlaggare

Jessica Johansson, bygglovhandlaggare
Jonas Larsson, bygglovshandlaggare

§§ 21-31, §§ 33-41
§ 32

§§ 21-31, §§ 33-41

§§ 21-36

§ 22
§§ 21-29

§§ 21-29

§§ 23-26

§§ 21-26, 32
§ 30

§ 31

§ 31

§§ 31-39

§§ 31-39

§§ 31-39



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

§21

Faststallande av dagordning

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden faststaller utskickad dagordning med
foljande a@ndringar:

Utgar:

- Punkt 6 Information: Ekonomisk prognos

Noteringar
- Punkt 22 flyttas fram och blir ny punkt 14a

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

§22

Information: Vasttrafiks upplagg for
kollektivtrafikupphandlingen i Tjorns kommun 2026 och
framat

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Trafikenheten informerade om Vasttrafiks kommande trafikavtal med
Tjorns Kommun.

Presentationen skickas till namndens ledamoter efter sammantradet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

§23
Forvaltningschefen informerar
2024/2

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen och vill pa
kommande sammantrdde den 20 mars fa information om byggnader
inom kommunen dar det finns synpunkter pa skick och underhall.

Sammanfattning

Forvaltningschefen informerar

Forvaltningschef Marie-Louise Bergqvist informerar nimnden om
aktuella fragor i forvaltningen. Idag bland annat om:

- Ny sekreterare for nimnden

- Brf Panorama

- Kommunstyrelsens tillsynsmote

- Oversiktsplan — Planeringsstrategi

- Information om ekonomisk prognos 2024

- Néamndens besok pa vattenverket nasta sammantrade den 20
mars

- Arbetet med arsbokslut 2023

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 24

Godkannande av samhallsbyggnadsnamndens
arsbokslut 2023

2024/20

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Godkdnna samhallsbyggnadsnamndens arsbokslut 2023 under
forutsattning att revisionen inte har ndgra anmarkningar.

2. Foresld kommunfullmaktige att godkdnna arsredovisningar for
VA- respektive avfallsverksamheterna for 2023.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsnamndens arsbokslut for 2023 redovisas i en
rapport som ska godkinnas av namnden. Arsbokslutet innefattar
ekonomiskt resultat, maluppfyllelse och personalférhallanden for
forvaltningens verksamheter: plan och trafik, miljo, bygg och
bostadsanpassning, avfall och VA. Arsredovisningar for VA-
respektive avfallsavdelningen godkanns av kommunfullmaktige.

Resultat totalt for Samhallsbyggnadsforvaltningen +0,3 mnkr
Resultat Skattefinansierad verksamhet -3,2 mnkr

Resultat VA +3,5 mnkr (+ 4,0 mnkr)

Resultat Avfall +/- 0 mnkr (-5,7 mnkr)

Da revisionsgranskningen inte ar fardigstalld vid namndens
beslutstillfdlle kan eventuella revisionssynpunkter innebara att
arendet, som ett led i beredningen infor kommunfullmaktiges
beslut, behover lyftas igen for nytt beslut i namnden.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2024-02-14
Sambhallsbyggnadsnamndens arsbokslut for 2023
Arsredovisning 2023 VA

Arsredovisning 2023 Renhallning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

Rapport total december

Beslutsgang
Ordforande fragar om namnden kan besluta enligt forvaltningens
forslag och finner att namnden gor sa.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

§25
Redovisning av pagaende VA-projekt

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Enhetschef Oscar Larsson redovisar nuldgesstatus och férvantad
framdrift for samtliga pagaende investeringsprojekt inom VA-
verksamheten.

Beslutsunderlag
Projektrapporter SBN februari 2024

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 26

Information: Avtal och vattenleverans till vissa VA-
foreningar

2022/5

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Avtalen med samtliga 25 VA-féreningar sades upp i september 2022 da
de inte var forenliga med gdllande VA-taxa. Darefter avsags att tecknas
nya avtal dar avgift skulle utga enligt kommunens gallande VA-taxa.
Uppsdgningarna innebar att avtalen upphorde att gilla den 31 mars
2023. Vissa foreningar har valt att bestrida den efterfoljande fakturering
som gjorts i enlighet med kommunens gdllande VA-taxa. Forvaltningen
informerar namnden om aktuellt ldge i drendet och om kommande
atgarder.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamndens VA-utskott 2024-02-14, § 2

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

§27

Information: Allmant om matning och hantering av PFAS
samt Projektet ”Spara Vatten”

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Avdelningschef David Andersson informerar om:

PFAS (poly- och perfluorerade alkylsubstanser) bl. a. om:

- Vad ar PFAS
- Risker med PFAS
- Gransvarden och métningar

Projektet ”Spara Vatten”, bl. a. om:

Vinnova (Sveriges innovationsmyndighet) har inom ramen for
utlysningen IoT for innovativ samhillsnytta - genomforandeprojekt 2023
beslutat att bidra med ytterligare 3,9 mnkr till finansieringen av det
pagaende projektet med fokus pa hallbar och robust vattenforsorjning;:
Ingen H,O-brist med lIoT-list.

Projektet drivs av Tjorns kommun tillsammans med
forskningsinstitutet RISE, det kommunagda tjanstebolaget Soltak samt
Guard som forvaltar industriella informations- och styrsystem
(SCADA). Vinnova motiverar beslutet bl. a. utifran att projektet har
mycket god potential att skapa nytta och ”...har goda mojligheter att bli
ett gott exempel f6r hur kommuner och regioner kan samverka for att
skapa nationellt skalbara l6sningar.”

Beslutad finansiering inom utlysningen omfattade totalt ca 17 mnkr och
ovriga projekt som beviljats finansiering drivs av Helsingborgs
kommun, Lindholmen Science Park och Region Stockholm.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§28

Slutredovisning av investeringsprojekt Tolleby
vattenverk, kolfilter med mera (IV6043)

2020/72

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner slutredovisningen for
investeringsprojektet IV6043.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsnamnden beviljade starttillstdnd for det
ursprungliga projektet i december 2019. Syftet med investeringen
var da att avveckla langsamfilter pa Tolleby vattenverk.
Sambhallsbyggnadsnamnden beviljade darefter forandring av
projektets inriktning i syfte att forbereda for installation av
kolfilter i framtiden. Det nya projektet avsag att frigora utrymme
vid Tolleby vattenverk for forrad for verksamhetens utrustning
som forvarades i Skarhamn.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2022-09-28, § 213

Beslutsunderlag
Slutredovisning investeringsprojekt IV6043
Projektbestallning IV6043

Beslutsgang
Ordfoéranden fragar om namnden kan godkanna redovisningen och
finner att ndmnden gor sa.

Beslutet skickas till
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 29

Aterremitterat drende: Antagande av VA-plan for Tjérns
kommun

2019/145

Beslut
1. Samhallsbyggnadsndmnden foreslar kommunfullméaktige besluta att

— anta VA-strategi i enlighet med bilaga 1 till tjansteutlatandet,

— VA-strategin ska ses 6ver och aktualiseras en gang per
mandatperiod,

— upphédva nu gillande VA-plan 2006-2025.

2. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar for egen del att anta
Vattenforsorjningsplan, Avloppsforsorjningsplan, Dagvattenplan,
Va-oversikt samt Riktlinje for enskilda avlopp i vantan pa allmén va-
anldaggning i enlighet med bilaga 2-6 till tjansteutlatandet.

Sammanfattning

VA-planen utgors av flera styrdokument som beskriver hur VA-
forsorjningen ska ordnas i kommunen, bade inom och utanfor
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

VA-strategin ar ett overgripande strategiskt dokument med
framtida malbilder och fokusomraden som ska beslutas av
kommunfullmaktige.

Ovriga delar i VA-planen kan beslutas av samhallsbyggnads-
namnden.

Begreppet VA-plan anvands som ett samlingsbegrepp for alla de olika
dokument som behovs for en strategisk VA-planering. VA-planen ar
saledes inte ett enskilt dokument utan en mangd olika dokument pa saval
strategisk som operativ niva. Det finns inte nagra lagkrav pa vad VA-
planen ska innehalla. Tjorns kommun har en befintlig VA-plan som antogs
2006-12-14 av kommunfullméktige. Denna VA-plan foreslds nu att
upphévas.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsnamnden behandlade forslaget pa ny VA-plan 2023-08-
23 § 191 och beslutade da att lamna 6ver VA-planen for beslut till
kommunfullmaktige.

VA-strategin ar en del av den reviderade VA-plan som
samhallsbyggnadsforvaltningen arbetat fram. VA-strategin omfattar
forsorjningen av dricksvatten, spillvatten och dagvatten bade inom och
utanfor nuvarande verksamhetsomrade for allméant VA.

Kommunstyrelsen behandlade drendet 2023-02-08 § 27och
aterremitterade da arendet till samhallsbyggnadsnamnden for att
utreda forutsattningarna for att i mojligaste man samordna
dokumenten samt klargora vilka beslutsnivaer som galler for de olika
delarna i VA-planen.

Kommunfullméaktige foreslds att anta VA-strategin och 6verlata till
samhallsbyggnadsnamnden att faststilla ovriga styrdokument i den
reviderade VA-planen.

Tidigare beslut

Kommunstyrelsen 2024-02-08, § 27
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-01-25, § 8
Samhallsbyggnadsnamnden 2023-08-23, § 191

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2024-02-21

VA-strategi 2023-09-07

Vattenforsorjningsplan 2023-09-07

Avloppsforsorjningsplan 2023-09-07

Dagvattenplan 2023-09-28

VA-oversikt 2023-09-06

Enskilda avlopp i vantan pa allman VA-anlaggning 2023-08-16

Beslutsgang
Ordforanden fragar om namnden kan besluta enligt forvaltningens
forslag och finner att namnden gor sa.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Forfattningssamling och styrdokument

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 30

Remiss: Motion fran Benny Hallin (S) géllande
tatortsstudie Kallekarr

2023/194

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att

1. Anta forvaltningens forslag till motionssvar som sitt eget
2. Foresla Kommunstyrelsen foresla Kommunfullméaktige att anse
motionen besvarad.

Reservation
Jenn Johansson (SD) reserverar sig skriftligt, se slutet av paragrafen.

Sammanfattning

Motionen
Benny Halldin (S) har lamnat in en motion enligt foljande:

”Uppratta en ny tatortsstudie for Kallekarr!

Kallekarr, som tatort behover utvecklas och ges
forutsattningar till ett samhalle med en service som ger de
boende och bestkare en battre helhet. En ny titortsstudie bor
tas fram i dialog med boende och verksamheter i omradet,
som tex Kéllekarrs vagforening. En ny tatortsstudie bor
sarskilt beakta:

— helheten i miljon kring de storre vagstraken

— ny in- och utfart f6r dldreomsorgspersonalen

— skapa en inbjudande torgmiljo vid resecentrum och
planera dar for offentliga toaletter, café for besbkande och
kulturell utsmyckning

— hundrastgard

— lekplatsernas placering

— fritidgardverksamhet

— belysning for 6kad trivsel och trygghet

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Darfor foreslar jag att kommunfullméaktige antar motionen
och snarast ger uppdrag att arbeta fram en ny tatortsstudie
som kan antas senast ett ar efter denna motions inlamnande”

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till motionssvar

Sambhallsbyggnadsforvaltningen har handlagt arendet och
formulerat ett svar.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen delar uppfattningen att
fortsatt planering behovs for Kallekdrr som tatort och
serviceort. Motionens tankar om en mer funktionell och
attraktiv centrummiljo och en trivsam helhet i Kallekarr
speglar en del av behovsbilden. Upprattande av tatortsstudie
(planprogram enligt PBL) for Kallekarr har stod i saval
gillande OP13 som i pagéende arbete med ny 6versiktsplan.
Forvaltningen an-ser att ett sddant aterupptaget
programarbete vore ett relevant och 6nskvart steg i
genomforandet av kommunens oversiktliga planering.
Forstudie och 6vrigt framtaget material bor i tillampliga delar
ateranvandas i ett sadant arbete.

Antagande av tatortsstudien enligt motionen senast 2024-10-
31 bedoms inte vara mgjligt utifran resurser och den budget
som finns under 2024. Vidare kan pagdende arbete med ny
oversiktsplan ge viktiga forutsattningar for tatortsstudien.
Forvaltningen foreslar att tatortsstudien in-leds efter att
kommunomfattande 6versiktsplan har blivit antagen, och da
erforderliga budgetmedel har kunnat avsattas.

Tidigare beslut
Kommunfullmaktige 2023-11-16 § 196

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2024-01-26
Motion 2023-10-31

Beslutsgang
Ordféranden fragar om namnden kan besluta enligt
forvaltningens forslag och finner att namnden gor sa.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Skriftlig reservation
Jenn Johansson (SD) reserverar sig enligt:

”Jag reserverar mig mot Samhallsbyggnadsnamndens beslut
20240228 att rekommendera kommunfullméktige att anse Benny
Halldins motion ndjaktigt besvarad. Skalet ar att Benny Halldin
anser att en tatortsstudie bor beslutas startas nov 2024 medan
Sambhallsbyggnadsnamndens beslut stoder en senareldggning till
20257 av begard tatortsstudie.

20240228, Jenn Johansson”

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden

§31

Ansdkan om bostadsanpassningsbidrag (Dnr 2023-
000290)

Dnr 2023-000290

Arendet ar bela gt med sekretess i enlighet med offentlighets och
sekretesslagens bestammelser

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

§32
mTjérns kommun — Ansékan om bygglov for
enbostadshus, plank, mur och komplementbyggnader
Dnr 2023-000390

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Bygglov beviljas.
2. Som kontrollansvarig godkanns Olof Ivarsson.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta
beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om
vilket datum, som gller i detta drende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se.

e Tekniskt samrad ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt
samrad bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/
0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked
meddelats.

e Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Vattentdkten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med
vatten av tillrdcklig mangd och kvalitet. Krav pa redovisning
ska tas upp i kontrollplanen och ske innan slutbesked kan
skrivas ut.

e Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga
kraft.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad, samt mur och plank, samt komplementbyggnad
utanfor detaljplan. Pa fastigheten finns ett bostadshus som avses att
rivas. Ingen erinran har inkommit. Bygglov foreslas beviljas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2024-02-14
Planritning 2024-02-14
Remissvar 2024-02-07
Fasadritningar 2024-01-26
Situationsplan 2024-01-26
Planritning 2023-11-24
Sektionsritning 2023-11-24
Sektionsritning 2023-11-24
Fasadritning 2023-11-24
Beslut om Strandskyddsdispens 2023-11-24
Bilagor 2023-10-24
Kontrollansvarig 2023-10-24
Planritningar 2023-10-22
Sektionsritningar 2023-10-22
Fasadritningar 2023-10-22

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R1 — omrade for
tatortsstudie och R7 — omrade med stora kulturmiljovarden.

I tatortsstudien for Hoviksnas har aktuell plats redovisats som
omvandling till helarsbostader. Aktuell plats ligger inom
sammanhallen bebyggelse.

Aktuell plats har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som
ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden och som
riksintresse for friluftsliv.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus med en
byggnadsarea pa 155,1 m? samt installation av eldstad, samt mur
och plank, samt komplementbyggnader med en byggnadsarea pa
358,4 m?2. Bostadshuset som idag finns pa fastigheten avses att
rivas.

Ansokan blev komplett 2024-02-14.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.
Négon erinran har inte inkommit.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal,
som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lamplig med hansyn till bland annat halsa och sakerhet,
mojligheter att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering och samhallsservice samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Lokaliseringen ska ocksa vara lamplig
med hansyn till energiforsorjning och energihushdillning (2 kap 5 §
plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen
ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och

bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om
inverkan pa omgivningen blir stor, eller om det rader stor
efterfragan pa omradet for bebyggande (4 kap 2 § plan- och

bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1
§ plan- och bygglagen).

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen byggnation bedoms kunna provas direkt i bygglov
utan krav pa detaljplan da det pa fastigheten idag redan finns ett
bostadshus. Det befintliga bostadshuset avses rivas och ersattas av
den byggnation som presenteras i detta bygglov.

Omgivande bebyggelsemiljo har i kommunens
kulturmiljoprogram utpekats som ett omrade med sarskilt hoga
kulturhistoriska varden. I omradet ar bebyggelsen av blandat
karaktar dar en del av byggnaderna speglar det gamla samhallet
medan andra dr av modernare karaktar.

Fastigheten ar beldgen i den norra delen av omradet for
Hovik/Laka och gransar i norr mot bergsomrade med viss
vegetation, i st mot hav, i soder mot dng och i vast mot fastighet
bebyggd med bostadshus. Foreslagen byggnation bedoms vara
anpassad till omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt
och bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Foreslagen byggnation bedoms vidare inte medfora betydande
olagenhet for omgivningen.

Foreslagen byggnation bedoms vara i 6verensstammelse med
riktlinjerna i den 6versiktliga planeringen.

Kraveni2kap 2,5, 6 och9§§, 4 kap 2 § samt 8 kap 1, 13 § plan-
och bygglagen bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Jav
Peter Andersson (L) anmaler jav och lamnar lokalen under drendets
behandling.

Forslag till beslut pa sammantradet
Jenn Johansson (SD) och Marie Rossberger (TP) foreslar att
namnden ska bifalla forvaltningens forslag att bevilja bygglov.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Jan Berndtsson (S) foreslar att namnden ska avsla ansokan och att
forvaltningen istallet ska initiera detaljplan for omradet.

Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och Jenn Johansson (SD) och
Marie Rossberger (TP) forslag valjs.

Omrostning begars. Namnden godkanner foljande beslutsgang:

Ja-rost for Jenn Johansson (SD) och Marie Rossberger (TP) forslag att
bifalla forvaltningens forslag att bevilja bygglov.

Nej-rost for Jan Berndtsson (S) foreslag att avsla ansokan och att
forvaltningen istallet ska initiera detaljplan for omradet.

Omrostningsresultat
8 Ja roster

Bengt Arne Andersson (M)
Jenn Johansson (SD)
Svante Blidberg (C)
Christer Olsson (SD)
Robert Windelstrand (M)
Leif Runesson (L)

Marie Rossberger (TP)
Stellan Samsson (KD)

3 Nej roster

Rikard Larsson (S)
Lena Palmén (S)
Jan Berndtsson (S)

Jenn Johansson (SD) och Marie Rossberger (TP) forslag att bifalla
forvaltningens forslag att bevilja bygglov viljs.

Beslutet skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§33

Fijrns kommun — Ansokan om bygglov for
illbyggnad

Dnr 2023-000458

Beslut
Arendet aterremitteras for att berorda sakdgare och remissinstanser ska
horas.

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med en
byggnadsarea pa 38 m?, samt tillbyggnad i form av en frontespis med
en bruttoarea pa 24 m2 Ansokan avser ocksa dndrad planlésning och
inredande av ytterligare en bostad. Ansokan blev komplett 2024-02-14.

Befintlig byggnad avviker fran gallande detaljplan betraffande
placering pa punktprickad mark. Foreslagen atgard avviker fran
gallande detaljplan betrdffande placering pa punktprickad mark samt
byggnadshdjd. Tillbyggnad mot séder bedoms i sin helhet vara
placerad pa punktprickad mark. Féreslagen frontespis pa byggnadens
norra fasad bedoms paverka byggnadshdjden sa att denna overstigs.

Berorda grannar har inte beretts tillfille att yttra sig 6ver ansokan.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2024-02-20
Ansokan 2023-12-10
Situationsplan 2024-02-14
Fasadritning, befintlig 2024-02-14
Fasadritningar (2) 2024-02-14
Planritning, befintlig 2024-02-14
Planritningar (2) 2024-02-14
Sektionsritning 2024-02-14
Skrivelse 2024-02-14

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut pa sammantradet
Peter Andersson (L) foreslar att drendet aterremitteras for att berorda

sakdgare och remissinstanser ska horas.

Stellan Samsson (KD) och Jan Berndtsson (S) tillstyrker forslag fran
Peter Andersson (L).

Beslutsgang
Ordforanden fragar om namnden kan besluta enligt Peter Anderssons

(L) forslag och finner att namnden gor sa.

Beslutet skickas till
Plan- och byggavdelningen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

26



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2024-02-28

Sambhallsbyggnadsnamnden

§34

m, Tjorns kommun - Ansokan om
ygglov for solcellspaneler pa tak

Dnr 2024-000024

Beslut
Arendet aterremitteras for att berérda sakdgare och remissinstanser ska
horas.

Reservation
Marie Rossberger (TP) reserverar sig till f{orman {for eget forslag.

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov for montering av svarta solcellspaneler pa
ett enbostadshus som idag har réda takpannor. Solcellspanelserna
ska placeras pa byggnadens sodra takfall och upptar en yta pa
cirka 20 m2. Ansokan blev komplett 2023-02-16.

Befintlig byggnad avviker fran géllande detaljplan betrdffande
avstand till grans. Foreslagen atgard bedoms avvika fran géllande
detaljplan betraffande material och kulor pa takbekladnad.

Aktuellt omréde har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats
som ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden. Av
kulturmiljo-programmet framgar att sarskild omsorg ska visas det
enskilda husets karaktarsdrag vid dndring och renovering.
Patagliga forandringar ska provas individuellt efter den enskilda
byggnadens kulturhistoriska varde och forutsattningar. De utfors
pa en mindre framtradande del av huset och i ett utfdrande som
tar hansyn till den enskilda byggnadens arkitektur och karaktar
samt omkringliggande topografi och bebyggelse.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2019-10-09, § 282

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2024-02-20
Sammanstallning, e-tjanst 2024-01-17
Fotografi (2 )2024-01-26

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Fasadritning (3) 2024-01-26

Skrivelse 2024-01-23

Epostmeddelande 2024-01-31

Yttrande, Bohuslans museum 2024-02-13

Yttrande, Bohuslans museum (SBN 2019-001008) 2019-08-22
Skrivelse 2024-02-16

Kontrollplan 2024-01-26

Teknisk beskrivning 2024-01-17

Produktinformation (2) 2024-01-26

Forslag till beslut pa sammantradet
Marie Rossberger (TP) foreslar att nimnden ska bifalla férvaltningens
forslag.

Jan Berndtsson (S) foreslar att namnden ska besluta att arendet
aterremitteras for att berdrda sakdgare och remissinstanser ska
horas.

Peter Andersson (L) och Jenn Johansson (SD) tillstyrker forslaget
lamnat av Jan Berndtsson (S).

Beslutsgang

Ordforanden fragar om drendet ska avgoras idag eller
aterremitteras till forvaltningen i enlighet med forslaget lamnat av
Jan Berndtsson (S).

Omrostning begars. Namnden godkanner foljande beslutsgang:
Ja-rost for avgoras idag
Nej-rost for Jan Berndtssons (S) forslag.

Omrodstningsresultat
1 Ja roster

Marie Rossberger (TP)
10 Nej roster

Bengt-Arne Andersson (M)
Jenn Johansson (SD)
Peter Andersson (L)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Christer Olsson (SD)
Robert Windelstrand (M)
Rikard Larsson (S)
Stellan Samsson (KD)
Lena Palmén (S)

Jan Berndtsson (S)

Leif Runesson (L)

Jan Berndtssons (S) forslag valjs

Protokollsanteckning
Jeanette Lagervall (-*) vill till protokollet tillféra en anteckning enligt:

“I avvagning mellan det allmdnna och det enskilda intressen har
mark och miljooverdomstolens dom mal nr P 10501-20 angett att
kulturmiljon vager tyngre dn det enskilda intresset av att
producera egen el.”

Beslutet skickas till
Plan- och byggavdelningen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§35

m, Tjorns kommun - AnsGkan om
ygglov for flyttning av foreningslokal

Dnr 2023-000370

Beslut
Arendet aterremitteras for ytterligare utredning avseende behov,
verksamhetsbeskrivning och grannehdranden.

Sammanfattning

Ansokan avser flyttning av en byggnad som idag anvands som
foreningslokal. Byggnaden ska flyttas fran en plats till en annan, i ett
angransande planomrade. Byggnaden har en byggnadsarea pa 95 m2.
Ansokan dr annu inte komplett.

Enligt ansokan ar byggnaden till allmanhetens forfogande genom
bokning. Byggnaden har under det senaste aret anvants for bl. a.
yogapass, namngivningskalas, loppisar, pensionarstraffar, fester,
foreningsmoten och barnkalas. De som hyr ar medlemmar och far da
mojlighet att hyra byggnaden till ett rabatterat pris.

Bertrda grannar har inte beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2024-02-21

Ansokan 2023-10-04

Situationsplan 2023-11-13

Planritning 2023-11-13

Fotografier (3) 2023-11-13

Epostmeddelande, byggnadens anvandning 2024-01-16
Epostmeddelande, byggnadens anvandning 2024-02-08

Forslag till beslut pa sammantradet

Jenn Johansson (SD), Robert Windelstrand (M) och Jan Berndtsson (S)
foreslar att arendet aterremitteras till forvaltningen for utredning av
behov, verksamhetsbeskrivning och grannehoranden.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordféranden fragar om drendet ska avgoras idag eller
aterremitteras till forvaltningen i enlighet med forslaget lamnat av
Jenn Johansson (SD) m. fl och finner att namnden valt att
aterremittera arendet.

Beslutet skickas till
Plan- och byggavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 36

m, Tjorns kommun — Ansokan om
orhandsbesked for transformatorstation

Dnr 2023-000452

Beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att avsla ansokan om forhandsbesked.

Upplysningar

o Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut
och avgiften har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL.
Avgiften for vara beslut reduceras med en femtedel for varje
vecka som handlaggningstiden 6verskrids.

Sammanfattning

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av transformatorstation
utanfor detaljplan. Utredningar har genomforts och berérda sakagare
och remissinstanser har blivit horda i drendet. Erinran har inkommit.
Plan- och byggavdelning foreslar att positivt forhandsbesked meddelas.
Namnden gor en annan beddmning och avslar ansokan.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2024-02-19

Bilaga 2024-02-16

Remissvar 2024-01-10

Remissvar 2024-01-07

Remissvar 2024-01-07

Ansokan 2023-12-07

Situationsplan 2023-12-07

Kombinerad fasad/sektion/plan/sitplan 2023-12-07
Kombinerad fasad/sektion/plan/sitplan 2023-12-07
Fotografi 2023-12-07

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av transformatorstation
och ansokan blev komplett.

Allmant
Tjorns gallande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.

Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r vigledande
for handlaggning av bland annat férhandsbesked och bygglov.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal,
som omrdadena dar mest lampade for med hansyn till beskatfenhet,
lage och behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lamplig med hansyn till bland annat halsa och sakerhet,
mojligheter att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering och samhallsservice samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Lokaliseringen ska ocksa vara lamplig
med hansyn till energiférsorjning och energihushallning (2 kap 5 §

plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och

bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om
inverkan pa omgivningen blir stor, eller om det rader stor
efterfragan pa omradet for bebyggande (4 kap 2 § plan- och

bygglagen).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Specifikt for drendet
Ansokan inkom 2023-12-07. Enligt ansokan behovs
transformatorstationen for ett padgdende fornyelseprojekt av

elforsorjningen pa Orust och Tjorn. Det nya
transformatorstationen behovs for att kunna méta dagens ckande
behov och for att majliggora elens bidrag i klimatomstallningen.

Stallverket som finns i Skarhamn idag ar dldre och enligt ansokan
belédget alldeles for ndra havet dster om industribyggnaderna vid
Utang. Ellevio har for avsikt att avveckla detta och istillet bygga
nytt pa gronytan sydost om landsvagen vid Elon-butiken.

Remissinstanser har blivit horda i arendet och aktuella
utredningar har genomforts. Miljoavdelningen har inkommit med
erinran daterad 2024-02-05. Miljoavdelningen skriver att platsen ar
brukningsvard jordbruksmark dar det bedrivs aktivt jordbruk.
Miljoavdelningen bedomer att en byggnad pa 160 kvm samt
stallverk pa platsen kommer att forsvara brukandet av befintlig
jordbruksmark.

Vidare skriver Miljdavdelningen att brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldaggningar
om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande sadtt genom att annan mark tas i ansprak.

Miljdavdelningen beddmer utifrdn ovanstdende att drendet inte ar
fardigutrett med avseende pa att inga andra platser har redovisats
och avstyrker byggnationen pa grund av placering av stallverk
och kontrollbyggnad inklusive vagar och staket pa brukningsvard
jordbruksmark.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:

o Att tilltankt placering ar vid en av infarterna till Skairhamn och
negativt for landskapsbilden.

o Att tilltankt placering ar pa jordbruksmark.

o Att tilltankt atgard paverkar magnetfaltet som kommer med en
sddan byggation och att det kan komma att paverka eventuell
framtid byggnation i omradet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sokanden har i skrivelse daterad 2024-02-16 kommenterat
inkomna erinringar.

Av skrivelsen framgar att stallverket ska placeras pa en lagre yta
an omgivningen for att undvika direkttraff vid asknedslag och
maste placeras i direkt anslutning till den matande 40 kV
ledningen. Andra placeringar har utretts noga.

Vidare av skrivelsen framgar att ett nytt stallverk i direkt
anslutning till befintlig 40 kV ledning inte forandrar nivderna pa
omgivande magnetfalt och att nivaderna som idag finns inte blir
hogre pga en komplettering med mer utrustning pa samma plats.
Sokande skriver att marken ansokan avser idag anvands till
enklare ensilage och bearbetas i syfte for att halla ett oppet
landskap. Sokande hanvisar till att brukningsvard jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behovs
for att tillgodose vasentliga samhaéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Avslutningsvis framfors att Ellevio kommer att aterstalla de
draneringsdiken som vaxt igen och pa sa satt fa en fungerande
dranering och 6ppna upp landskapet mer samt att omradet till
viss del kan skdarmas av mot GC-vagen med hjalp av lampliga trad
som bildar en allé.

Plan- och byggavdelningens bedémning och forslag till
beslut

Transfomatorstation far anses kunna utgora ett sddant vasentligt
samhallsintresse som kan motivera ianspraktagande av
brukningsvard jordbruksmark. Det kravs utover detta att behovet
inte kan tillgodoses pa annan plats. Sokande har framfort att
andra placeringar utretts och att man varit pa plats och kollat pa
eventuella alternativa placeringar langs med kraftledningen. Vid
utredningen framkom enligt sokande inga alternativ till sokt
placering varfor byggavdelningen bedomer att behovet inte kan
tillgodoses pa annan plats.

Foreslagen lokalisering av transformatorstationen bedéms vara
anpassat till landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa ett

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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godtagbart satt och bedoms inte medfora betydande olagenhet for
omgivningen.

Foreslagen plats bedoms godtagbar att ta i ansprak for bebyggelse.

Kraveni?2kap 2, 5, 6 och 9 §§ plan- och bygglagen bedoms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for
meddelande av positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Plan- och byggavdelningen foreslar att positivt forhandsbesked
meddelas.

Samhallbyggnadsnamndens bedomning
Sambhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedémning an
forvaltningen. Namnden &r av uppfattningen att omradet och
fastigheten kommer vara av mycket stor vikt for framtida
utveckling av centralorten Skarhamn, samt att alternativ
lokalisering av transformatorstation inte ar tillrackligt utredd.
Darmed kan inte positivt forhandsbesked meddelas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S), Rikard Larsson (S), Peter Andersson (L) och Jenn
Johansson (SD) och foreslar att namnden ska avsla ansckan om
forhandsbesked i enlighet med namndens redovisade bedomning.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om namnden kan besluta enligt Jan Berndtssons (S)
m.fl. forslag och finner att namnden gor sa.

Beslutet skickas till
Ellevio AB, Vaxnasgatan 10, 650 02 Karlstad

Besvarshanvisning
Det hiir beslutet kan overklagas hos linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§37

W, Tjorns kommun — Ansokan om
orhandsbesked for enbostadshus och

komplementbyggnad
Dnr 2023-000300

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att meddela positivt
forhandsbesked.

Upplysningar

Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut och
avgiften har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen, PBL. Avgiften for vara beslut reduceras med en
femtedel for varje vecka som handlaggnings-tiden 6verskrids.

Sammanfattning

Arendet avser ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad utanfor detaljplan. Utredningar
har genomforts och berorda sakdgare och remissinstanser har blivit
horda i arendet. Erinringar har inkommit. Plan- och byggavdelningen
foreslar att ansokan avslas. Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan
bedomning och meddelar positivt forhandsbesked.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2024-02-20

Ansokan 2023-08-18

Situationsplan 2023-08-18

Situationsplan 2023-11-22

Redovisning VA 2023-08-18

Remissvar, avfallsavdelningen 2023-09-19
Remissvar, Bohuslans museum 2023-09-25
Remissvar, Pirlanda, Hallene, Saltebo vagsamfallighet 2023-10-03
Kartutdrag, vattenkvantitet (1/h) 2023-10-04
Vattenprovsintyg 2023-10-04

Remissvar inkl. fotografier (5) 2023-10-15
Remissvar, miljoavdelningen 2023-10-20
Vattenprovsintyg 2023-11-22

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Kartutdrag, vattenkvantitet (1/h) 2023-11-22

Remissvar, miljoavdelningen 2023-12-07

Skrivelse inkl. 3 bilagor (broschyr, fotografi och kartbild) 2024-01-01
Remissvar, miljoavdelningen 2024-01-24

Skrivelse inkl. epost-bilaga 2024-01-30

Arendet
Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus

och komplementbyggnad och ansdkan blev komplett 2023-11-22.

Sokanden har i ansokan narmare redovisat skdlen bakom ansokan.
Enligt ansokan onskar sokanden flytta permanent till Tjorn och
har efter en tids letande hittat en mgjlig fastighet som bedoms
vara lamplig att stycka av.

Den tankta fastigheten ar en lucktomt och ligger i ett bebyggt
sammanhang vid Pilane, och bestar idag av en forhallandevis plan
grasyta om ca 1650 kvm som sluttar vésterut.

Planférutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R6 — omrade
med stora naturvarden.

For dessa omraden anger oversiktsplanen i huvudsak foljande:
”Inom omraden med stora naturvarden ska ny bebyggelse utanfor
tatort inte tillatas. Vid lamplighetsprovning av ny bebyggelse
inom omradena ska sdrskild hansyn tas till naturvardena.
Tillkommande bebyggelse eller anlaggningar for friluftslivet far
inte skada omradenas varden for naturvard”.

Platsen ligger inom ett omréde som &r utpekat i Tjorns kommuns
Naturvardsprogram. Omradet ingar i objekt nr 7 - Klovedal som
anges hysa unika naturvarden. Naturvardesbeskrivningen lyder:
Stort omrdade som inrymmer mycket otillgangliga berg, klippstup,
vatmarker, beteshagar, skalgrusbankar, ekskog, klibbalskog och
barrskog. Objektet utgor ett av de viktigare omradena i Tjorns
kommun eftersom det hyser den unika bohusldnska
randlovskogen. Randlovskogen har mycket stort bevarande-varde
ur natur- och kulturvardessynpunkt.
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Det aktuella omradet ar i Tjorns kommuns kulturmiljoprogram
utpekat som ett omrdde med sarskilt hoga kulturhistoriska
varden.

Inkomna utlatanden och erinringar

Byggavdelningen har bedomt att féreslagen lokalisering av
bostadshus uppfyller kriterierna for en s.k. lucktomt. Darmed har
berorda remiss-instanser blivit horda i darendet och aktuella
utredningar har genomforts.

Avfallsavdelningen har enligt yttrande daterat 2023-09-19 inget att
erinra.

Bohuslins museum har enligt yttrande daterat 2023-09-25 inget att
erinra, men anger att det ar onskvart att bostadshuset inte blir
hogre dn 1,5 vaning, far trafasader malade i ljus kulor samt
takbekladnad av roda takpannor.

Naturskyddsforeningen, Ellevio och VA-avdelningen har horts i
arendet men har inte inkommit med nagot yttrande.

Pirlanda, Hillene, Siltebo vigsamfillighet har enligt yttrande daterat

2023-10-03 inget att erinra, men vill framfora foljande synpunkter:

— Fargval, material, konstruktion, byggnadsvolym och placering
bor anpassas sa att byggnaden smalter in i kulturmiljon.

— Det ar viktigt att anldgga ett storre och mer langsiktigt
perspektiv pa vagen som belastning och trafiksakerhet i takt
med den 6kande exploateringen i omradet.

Miljoavdelningen har inkommit med erinran, daterad 2023-10-20,
2023-12-07 och 2024-01-24. Miljoavdelningen framfor bl. a.
foljande:

— Platsen ligger inom ett omrade som ar utpekat i Tjorns
kommuns naturvardsprogram. Omradet ingar i objekt nr 7 -
Kl6vedal som anges hysa unika naturvarden. Langsmed
fastighetens nordvéstra grans vaxer ekskog. Byggnation som
kan gora averkan pa ekskogen kan inte tillatas och
miljoavdelningen avstyrker darfor byggnation.

— Aven omréaden med lidgre naturvirden har betydelse, da de ar
viktiga for att knyta samman omraden med hogre
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naturvarden. En ekskog far ocksa ofta hogre naturvarden med
stigande alder.

— Platsen ligger inom ett omrade som i kommunens gallande
oversikts-plan har “naturvard” som rekommenderad
markanvandning. Da ska man vara restriktiv med att tillata
nybyggnation pa platsen.

— Platsen ligger inom normalriskomrade f6r radon. Mot
bakgrund av att reglerna kan skarpas i framtiden
rekommenderar miljoavdelningen radonsaker byggnation.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.

Erinran har inkommit fran fastighetséagare till _

-S'c')kande har darefter omarbetat ansokan.

Sokanden har i skrivelse daterad 2024-01-01 och 2024-01-30
kommenterat inkomna erinringar. I skrivelsen framfors bl. a.
foljande:

— Den tankta avstyckningen ar en lucktomt som angors via
befintlig vag och dar vagforeningar inte haft ndgra synpunkter.
Den paverkar heller inte landskapsbilden, och det finns
mojlighet att ordna avlopp. Det finns ocksa god tillgang till
hogkvalitativt dricksvatten vilket vi styrkt genom flertalet
vattenprov.

— Skyddsavstandet forvaltningen foreslar ar mycket storre an
Lansstyrelsens, som rekommenderar ett skyddsavstand pa 15
ganger tradets stamdiameter. Da trdden som ar aktuella i det
har drendet ar cirka 15-30 cm i stamdiameter, ger det ett
skyddsavstand pa cirka 2,5-4,5 meter om man ska folja
Lansstyrelsens rekommendationer. Vi anser att det skulle ga
alldeles utmarkt att placera bebyggelse pa fastigheten utan att
trdden i fraga tar skada.

Lagrum och regelverk

I forarbetena till den dldre plan- och bygglagen (prop. 1985/86:1 s.
552 f.) namns att undantag fran kravet pa detaljplan kan medges
for komplettering av befintlig bebyggelse med byggnader pa
obebyggda s.k. lucktomter. En lucktomt definieras som en mindre
fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre
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fastigheter eller markomraden (se MOD 2013-02-25, mdl nr P 8650-
12).

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsndamnden ge ett forhandsbesked i frdga om atgarden
kan tillatas pa den avsedda platsen (9 kap. 17 § PBL).

Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden 1. inte strider mot omradesbestammelser, 2. inte
forutsatter plan-laggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller
de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6,
7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestammelse (9 kap. 31 § PBL).

Provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade
allmdnna och enskilda intressen (2 kap. 1 § PBL).

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal,

som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretrade ska ges at sdidan anvandning som fran

allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestaimmelserna om
hushéllning med mark- och vatten-omraden i 3 kap. och 4 kap. 1-
8 §§ miljobalken ska tillimpas (2 kap. 2 § PBL).

Vid planldaggning och i darenden om bygglov eller forhandsbesked
enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet (2 kap. 4 §

PBL).

Plan- och byggavdelningens bedémning och forslag till
beslut

Foreslagen lokalisering av bostadshus har bedomts uppfylla
kriterierna for en s.k. lucktomt. Ansokan har darmed bedomts
kunna provas i ett forhandsbesked, utan krav pa detaljplan (4 kap.
2 § tredje stycket PBL).

Foreslagen plats ligger inom ett omrade som ar utpekat i Tjorn
kommuns naturvardsprogram som ett omrade med hoga, unika
naturvarden.
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Naturvardesbeskrivningen anger att omradet inrymmer mycket
otillgangliga berg, klippstup, vatmarker, beteshagar,
skalgrusbankar, ekskog, klibbalskog och barrskog. Objektet utgor
ett av de viktigare omrddena i Tjorns kommun eftersom det hyser
den unika bohuslanska randlovskogen.

I oversiktsplanen anges foljande: “Inom omraden med stora
naturvarden ska ny bebyggelse utanfor tatort inte tillatas. Vid
lamplighetsprovning av ny bebyggelse inom omradena ska
sarskild hansyn tas till naturvardena. Tillkommande bebyggelse
eller anlaggningar for friluftslivet far inte skada omradenas
varden for naturvard”.

Foreslagen plats utgors av en plan grasyta. Ytan ar relativt
langsmal och gréansar i nordvast mot en skogsdunge bestdende
lovskog, innehéllande bl. a. ekar. Sokande har i sin skrivelse
framfort att ekarna inte har ndgra hoga varden och att det
skyddsavstand som miljoavdelningen hanvisar till ar storre an det
som lansstyrelsen rekommenderar. Sokande framfor att det ar
mojligt att placera byggnader pa platsen, utan att traden tar skada.

Miljdavdelningen har i sitt yttrande daremot framhallit att
ekskogen ar viktig att bevara, dd denna binder samman omraden
med hogre naturvarden. Traden kommer ocksa med stigande
alder fa allt hogre naturvarden. En byggnation pa platsen kommer
tveklost att paverka ekskogen.

Byggavdelningen delar miljoavdelningens bedomning. Det
foreligger darmed hinder att ta tomten i ansprak for bebyggelse
eftersom marken inte ar lamplig for andamalet ur allman
synpunkt med hansyn till omradets hoga naturvarden. Kraven i 2
kap. 2 och 4 §§ PBL bed6ms inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap. 17 § PBL for att meddela positivt
forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

Plan- och byggavdelningen foreslas att ansokan avslas.
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Samhallsbyggnadsnamndens bedomning
Sambhallsbyggnadsnamnden gor en annan beddmning an plan-
och byggavdelningen och anser att det ar mdgjligt att bebygga
fastigheten pa sddant satt att varken mark, skyddsvarda trad eller
omradets varden for naturvard skadas. Positivt forhandsbesked
kan darfor meddelas. Byggnadens exakta lokalisering pa
fastigheten skall provas och godkannas i en framtida
bygglovsansokan.

Ajournering
Ajournering begars och métet ajourneras kl. 15.57-16.02

Forslag till beslut pa sammantradet
Jan Berndtsson (S) och Marie Rossberger (TP) foreslar att nimnden ska
meddela positivt férhandsbesked i enlighet med redovisad bedémning.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om namnden kan besluta enligt Jan Berndtssons (S)
och Marie Rossbergers (TP) forslag och finner att namnden gor sa.

Beslutet skickas till
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§ 38

H Tjorns kommun — Ansokan om
orhandsbesked for bostadshus och ladugard

Dnr 2024-000015

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att meddela positivt
forhandsbesked for lokalisering av bostadshus och ladugard.

Upplysningar

e Vattentakten ska utforas, sa att fastigheten kan forsorjas med
vatten av tillrdcklig mangd och kvalitet. Krav pa redovisning ska
tas upp i kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan
skrivas ut.

e Ansokan om bygglov ska inlamnas till
samhallsbyggnadsnamnden inom tva ar raknat fran det att
torhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och
startbesked.

e Separata ror for we- respektive bad-, disk- och tvattvatten bor
anordnas pa sadant satt att wc-vattnet kan ledas till en annan
avloppsanlaggning an bad-, disk- och tvittvattnet.

e Eventuell dverkan pa stengardsgardar ar forbjudet enligt
bestammelserna om biotopskydd. Dispens kan sokas hos
lansstyrelsen.

e Miljoavdelningen rekommenderar att byggnationen av
bostadshuset utfors radonsakert.

e Fornlamningar, tva boplatser L1968:9243 och L1968:9624 ligger
vid fastighetsgrans. Om markarbeten planeras vid dessa ska
Lansstyrelsen kontaktas eftersom tillstdnd kréavs infor
markingrepp i fornlamning samt fornlamningsomrade.

Sammanfattning

Arendet avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
ladugard utanfor detaljplan. Utredningar har genomforts och berorda
sakdgare och remissinstanser har blivit horda i drendet. Erinringar har
inkommit. Det foreslas meddelas positivt forhandsbesked.
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Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2023-12-20, § 288

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, 2024-02-15

Skrivelse, 2024-02-06

Remissvar, 2024-02-01

Yttrande, 2024-02-01

Remissvar, 2024-02-01

Yttrande, 2024-01-30

Bilaga Checklista, 2024-01-24

Yttrande, 2024-01-24

Remissvar, 2024-01-22

Remissvar, 2024-01-22

Skrivelse Skalen bakom ansokan, 2024-01-19
Ansokan, 2024-01-12

Situationsplan Planerad avstyckning, 2024-01-12
Situationsplan Byggnaders placering, 2024-01-12
Redovisning VA, 2024-01-12

Redovisning VA Vattenprov, 2024-01-12
Skrivelse Skalen bakom ansokan, 2024-01-12

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser.

Aktuell plats ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
och ladugard.

Ansokan blev komplett 2024-01-12.

Allmant

Tjorns gillande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn péa hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r vigledande
tor handlaggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.
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Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik.

For bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat foljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga
markresurser ar begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats
endast om det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt
hallbar bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav for
ny bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till
viss bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan.
Undantag fran kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhéllning, landskapsvéard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, tillbyggnader och
ombyggnader ska anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt
till natur- och kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat
att nya bostadshus pa landsbygden ges traditionella lagen som
naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service dr det nodvandigt att varje
enskild ansokan satts in i sitt sammanhang. Den samlade effekten
av det stora bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor
konsekvens vid bedomning av det enskilda arendet.

Mark- och vattenomréaden ska anvandas for det eller de andamal
som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).
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Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lamplig med hansyn till bland annat halsa och sakerhet,
mojligheter att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering och samhallsservice samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Lokaliseringen ska ocksa vara lamplig
med hansyn till energiférsorjning och energihushallning (2 kap 5 §

plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och

bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om
inverkan pa omgivningen blir stor, eller om det rader stor
efterfragan pa omradet for bebyggande (4 kap 2 § plan- och

bygglagen).

Specifikt for arendet
Ansokan inkom 2024-01-12.

Byggavdelningen har bedomt att foreslagen lokalisering av
bostadshus och ladugard uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen
for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan. Darmed har berérda
remissinstanser blivit horda i arendet och aktuella utredningar har
genomforts.

Ellevio har 2024-01-22 inkommit med ett yttrande och framfor i
huvudsak foljande:

e I det aktuella omradet finns ett markforlagt lokalnat som
sannolikt kommer i konflikt med foreslagen byggnation.

e Eventuell flytt av ledningar utférs genom en bestallning till
Ellevio och bekostas av bestallaren.
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Bohuslins museum har inkommit med yttrande daterat 2024-02-01
dar de i huvudsak framfor foljande:

Vi har inget att erinra mot féreslagen byggnation.

Tva fornlamningar ar beldgna langs fastighetsgransen: en boplats
vid den norra delen och en annan boplats vid den dstra delen av
fastighetsgransen. Bohuslans museum framhaller vikten av att
undvika markingrepp i narheten av eller inom dessa
fornlamningar.

Miljoavdelningen har inkommit med yttrande daterat 2024-01-30
dar de i huvudsak framfor foljande:

Miljoavdelningen ser inget hinder f6r den foreslagna
byggnationen pa platsen.

Skyddsavstandet till narliggande bostader i omradet ar
tillrackligt med hansyn till de oldgenheter som kan uppsta vid
djurhéllning pa den foreslagna platsen for ladugard.
Miljoavdelningen gor bedomningen att den planerade bostaden
kan forsorjas med vatten av tillracklig mangd och kvalitet.

Tjorns avfallsavdelning har i ett yttrande fran december 2023
angaende forhandsbesked pa fastigheten inte haft ndgon erinran
mot byggnation men har i den aktuella ans6kan inte kommit in
med nagot nytt yttrande.

Tjorns naturskyddsforening och Olsby-Rdsselviks vigsamfillighet har
inte inkommit med ndgot yttrande i drendet.

Av utredning daterad 2023-10-24 fran Bengt Jonssons
Brunnsborrning AB framgar, att nytt bostadshus kan lokaliseras
pa platsen med tillgéng till hushallsvatten av tillracklig mangd
och kvalitet samt utan paverkan pa kringliggande befintliga
brunnar. Miljdavdelningen gér motsvarande bedomning. Darmed
konstateras, att bostadshus ur VA-synpunkt kan lokaliseras till
platsen.

I kontrollplanen for bygglov kopplat till detta forhandsbesked ska
det redovisas att utforande av vattentakten uppfyller kraven pa
vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Det kan exempelvis bli
frdga om djupare borrning, annan position av borrhal eller
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installation av visst filter. Att det finns maojlighet att erhdlla vatten
av tillracklig mangd och kvalitet har redan utretts.

Agare il fastighetern

har inkommit med erinringar.

Inkomna erinringar fran de aktuella fastigheterna omfattar i
huvudsak foljande punkter:

e Fragan gallande dricksvatten av tillracklig mangd och kvalitet ar
inte tillrackligt utredd och tar inte hansyn till att vattentillgdngen
aven ska racka for djurhallning pa fastigheten.

e Foreslagen bebyggelse och tilltankt djurhéllning pa platsen
kommer innebara ett flertal olagenheter for nérliggande
fastigheter.

e Redovisning av godselhantering saknas i ansokan.

Det har aven kommit in 6vriga synpunkter som i huvudsak
omfattar foljande fragestallningar:

e Hur stodjer foreslagen byggnation lokal bygdemiljo och vilka
krav
stdlls pa den sokande att uppfylla landskapsvarden?

o P4 vilket sétt har foreslagna byggnader anpassats till omgivande
bebyggelsemiljo och natur- och kulturvardena pa platsen?

Sokande har fatt mojligheten att bemota inkomna yttranden och
synpunkter.

Sokanden har i skrivelse daterad 2024-02-06 bemott Ellevios
yttrande och skriver att en eventuell flytt av ledningar kommer att
bestéillas hos Ellevio och bekostas av bestallaren.

I 6vrigt har sokande valt att inte bemota inkomna synpunkter och
erinringar.

Byggavdelningen bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen gor bedomningen att foreslagen lokalisering av
bostadshus och ladugard uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen
for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan. Detta pa grund av att
sOkande enligt angivna skal i ansokan uppfyller ett av
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undantagsskalen i 6versiktsplanen som tilldter byggnation av ny
bostad utanfor detaljplanelagt omrade. Skilen bakom ansokan ar
enligt skrivelse att en ny bostad pa platsen ska utgora stod for
djurhéllning och landskapsvard pa fastigheten. De skl som
sOkande angivit i ansokan kan over tid forandras, detta har
kommunen inte radighet 6ver.

I provningen av ansokan remitterar byggavdelningen berérda
remissinstanser for att fa stod i bedomningen om mojligheterna att
bevilja ett forhandsbesked. I miljoavdelningens yttrande gors
beddmningen att det nya bostadshuset kan forsorjas med vatten
av tillracklig mangd och kvalitet.

Med den berdknade vattenméngden, som en ny brunn pa
fastigheten kan leverera, s kommer dven vattentillgangen att
racka till for en mindre djurhallning pa fastigheten.

Nar Bohusldans museums gor en beddmning ingar det att avgora
om foreslagen bebyggelse ar en naturlig komplettering till den
befintliga bebyggelsen och om forslaget dr anpassat till
landskapsbilden samt till omgivande bebyggelsemiljo pa ett
godtagbart satt.

Bohuslans museums skriver i sitt yttrande gallande denna
ansokan att foreslagen placering av bostadshus och ladugard ar
acceptabel.

Foreslagen plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus och ladugérd bedoms inte
medfora betydande oldgenhet for omgivningen.

Foreslagen lokalisering av de aktuella byggnaderna bedoms vara i
overensstammelse med Oversiktsplanens riktlinjer.

Kraveni?2 kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
bedoms upptyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for
meddelande av positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Positivt forhandsbesked foreslas meddelas.
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Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S) foreslar att nimnden ska bifalla forvaltningens

forslag att meddela positivt forhandsbesked.

Peter Andersson (L) och Robert Windelstrand (M) tillstyrker Rikard
Larssons (S) forslag.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om namnden kan besluta enligt Rikard Larssons (S)

forslag och finner att nimnden gor sa.

Beslutet skickas till
Goteborgs Utvecklings Aktiebolag, Box 190, 435 24 Mdlnlycke

Besvarshanvisning
Det hiir beslutet kan overklagas hos linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Delgivning
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§ 39

Toftenas 1:93, Tjorns kommun - Rattelseforelaggande
angaende brandskydd

Dnr 2023-000068

Beslut

Med stod av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900) (“PBL”),
forelaggs BRF Panorama 360, agare till fastigheten Toftenas 1:93,
att:

1. Senast den 30 juni 2024 vidta rdttelse genom att atgarda de
brister som dr markta som prio 1-3 i det granskningsutlatande,
utfort av FSD Goteborg AB, som ar bilagt detta beslut (bilaga
1) ("granskningsutlatandet”). Denna beslutspunkt ska gélla
omedelbart enligt 11 kap. 38 § PBL trots att beslutet inte har
vunnit laga kraft.

2. Atgirderna i punkt 1 ska utforas i enlighet med referenslistan
som ar bilagd granskningsutlatandet (bilaga 2).

Upplysningar

e Om foreldggandet inte foljs kan byggnadsnamnden enligt 11
kap. 27 § PBL besluta att atgarden ska genomforas pa
fastighetsdgarens bekostnad och hur det ska ske.

e BRF Panorama 360 har tidigare forelagts av Rdddningstjansten
Storgoteborg att atgéarda flera brister i brandskyddet.
Samhallsbyggnadsnamndens foreldaggande ska ses som ett
komplement till Riddningstjansten Storgoteborgs
forelaggande gallande de brister som inte redan atgardats.

e Om fler brister i brandskyddet uppmarksammas behover
dessa atgardas (se s.4 i granskningsutlatandet).
Samhallsbyggnadsnamnden kan i ett senare skede forelagga
BRF Panorama 360 pa nytt om inte dessa brister atgardas.

Reservation

Marie Rossberger (TP) reserverar sig skriftligt till f{orman for eget
forslag, se slutet pa paragrafen. Jenn Johansson (SD) reserverar sig
skriftligt mot beslutet, se slutet pa paragrafen.
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Sammanfattning

Arendet avser rittelseféreliggande géllande de brister som har
upptacks i brandskyddet pa aktuellt flerbostadshus.
Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare beslutat om ett
rattelseforelaggande. Detta foreldaggande upphavdes och aterforvisades
av Lansstyrelsen. Samhallsbyggnadsnamnden behover darfor fatta ett
nytt beslut om rattelseforelaggande.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2023-05-24, § 137

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2024-02-02

Granskningsutlatande FSD Goteborg AB

Referenslista bilaga till granskningsutlatande
Brandskyddsdokumentation Fire Safety Nordic
Utférandekontroll brand Confire AB

Forelaggande Raddningstjansten Storgoteborg

Lansstyrelsens beslut om upphédvande av réttelseforelaggande
Tidigare rattelseforelaggande

Yttrande fran BRF Panorama 360

Arendet
Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare fattat ett beslut om
rattelseforelaggande som nu har upphévts av Lansstyrelsen pa
grund av bristande hanvisningar till Boverkets byggregler (2011:6)
("BBR”) och Boverkets konstruktionsregler (2011:10) ("EKS”).
Sambhallsbyggnadsnamnden behover darfor fatta ett nytt beslut
om rattelseforeldggande.

Bakgrund

BRF Panorama 360 lat utfora en kontroll av brandskyddet i
flerbostadshuset pa fastigheten Toftenas 1:93. I rapporten
(Utforandekontroll brand Confire AB) framkom flera brister.
Raddningstjansten Storgoteborg forelade darefter BRF Panorama
360 att atgarda flera men inte alla av bristerna i brandskyddet med
stod av lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Samhallsbyggnadsnamnden har dadrefter bestallt ytterligare en
kontroll av brandskyddet som har sammanstallts i
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granskningsutlatandet. Aven hir framkom brister i brandskyddet.
Av granskningsutlatandet framgar att bristerna behover atgardas
for att uppfylla BBR och EKS.Vidare framgar att bristerna inte har
uppkommit efter att byggnaden togs i bruk utan att det ror sig om
brandskyddsatgarder som aldrig har fardigstallts. Det framgar
ocksa att det utifran dokumentationen i aktuellt bygglovsarende
inte funnits hinder for att utfarda slutbesked.

Arendet har kommunicerats enligt 25 § férvaltningslagen
(2017:900).

BRF Panorama 360 anforde inledningsvis att tillsynsansvaret har
en klar koppling till den civilrattsliga tvisten och att BRF
Panorama 360 darfor inte kommer yttra sig innan féreningen har
fatt kommunens instéllning i tvisten om ansvar for brandskyddet.

Kommunen har nu yttrat sig gallande tvisten och BRF Panorama
360 har dterkommit i drendet. Av de yttranden som BRF
Panorama 360 har inkommit med framgar i huvudsak foljande.

Kommunen bor i ett eventuellt foreldggande i forsta hand
klargora tydligt vilka atgarder som kravs for att fa till stand en
godkdnd utrymningsvag fran plan 4. Kommunen har i
slutbeskedet godkant plan 4 trots att Raddningstjansten inte
godkant byggherrens tekniska 16sning. Foreningen har anlitat en
entreprendr for att atgarda de nuvarande bristerna. Det har da
framkommit att det finns ytterligare brister i brandskyddet pa
byggnaden. De allvarligaste bristerna aterfinns pa plan 4. Déar
finns det en stor risk for ett okontrollerat brandférlopp om det
borjar brinna. Nar det giller avsaknaden av utrymningsvagar pa
plan 4 dar Raddningstjanstens preliminara bedomning att en storre
ombyggnad behover goras. Detta kraver saledes en storre
planering med konsultinsats for projektering. Riddningstjansten
kommer darfor att foreldgga foreningen om att plan 4 fortsatt ska
vara avstangt till dess en godkand utrymningsvag ordnats.
Kommunen bor koncentrera sitt forelaggande pa plan 4 och dess
obefintliga utrymningsvagar. Ett foreldggande maste klart och
tydligt anvisa vilka atgarder som foreningen ska vidta for att plan
4 ska kunna anvandas som framgar av slutbeskedet. I annat fall
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borde kommunen foreldgga om nyttjandeforbud att anvanda plan
4.

BRF Panorama 360 har ocksa yttrat sig i ett annat drende som
behandlas av Samhallsbyggnadsnamnden. Yttrandet bilaggs detta
tjansteutlatande.

Lagstiftning och praxis

Enligt 8 kap. 4 § forsta stycket 2 PBL ska ett byggnadsverk ha de
tekniska egenskaper som ar vasentliga i fraga om sdkerhet i
héandelse av brand.

Av 3 kap. 8 § plan- och byggforordningen (2011:338) (PBF)
framgar foljande.

For att uppfylla det krav pa sdakerhet i handelse av brand som

anges i 8 kap. 4 § forsta stycket 2 PBL ska ett byggnadsverk vara

projekterat och utfort pa ett satt som innebar att

1. byggnadsverkets barformaga vid brand kan antas besta under
en bestamd tid,

2. utveckling och spridning av brand och rok inom
byggnadsverket begréansas,

3. spridning av brand till narliggande byggnadsverk begransas,

4. personer som befinner sig i byggnadsverket vid brand kan
lamna det eller raddas pa annat satt, och

5. héansyn har tagits till raddningsmanskapets sakerhet vid brand.

Enligt 10 kap. 3 § 2 PBF far Boverket meddela de foreskrifter som
behovs for tillampningen av bestimmelserna om egenskapskrav
avseende sdakerhet i handelse av brand i 3 kap. 8 § PBF.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om
en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.

Enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far
byggnadsnamnden forelagga dgaren av en fastighet eller
byggnadsverk att inom viss tid vidta rattelse.
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I Mark- och miljééverdomstolens dom MOD 2020:52 bedémde
domstolen att ett slutbesked inte utgor hinder mot att senare
foreldgga om rattelse avseende de tekniska egenskapskraven.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen bedomer att det mot bakgrund av
granskningsutlatandet star klart att brandskyddet avviker fran
BBR och EKS. Bristerna gor att byggnationen inte uppfyller de
tekniska egenskapskraven gallande brand i 8 kap. 4 § forsta
stycket 2 PBL. Byggavdelningen bedomer darfor att det finns skal
att besluta om att foreldgga BRF Panorama 360 att vidta rattelse i
syfte att dtgarda bristerna i brandskyddet.

Det kan inte anses aligga Samhallsbyggnadsnamnden att ange
exakt vilka atgarder som ska vidtas. Det finns troligen ocksa flera
16sningar som kan accepteras.

Byggavdelningen foreslar att Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutar
i enlighet med forslag till beslut.

Bilagor

Granskningsutlatande, bilaga 1
Referenslista, bilaga 2

Yttrande fran BRF Panorama 360, bilaga 3

Forslag till beslut pa sammantradet

Marie Rossberger (TP) foreslar att drendet ska aterremitteras till
forvaltningen for fortydligande mellan tekniska egenskapskraven och
utformningskraven.

Rikard Larsson (S) foreslar bifall till forvaltningens forslag inklusive
sista datum for rattelse, den 30 juni 2024.

Peter Andersson (L) och Robert Windelstrand (M) tillstyrker Rikard
Larssons (S) forslag.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om darendet ska avgoras idag eller
aterremitteras till forvaltningen i enlighet med forslaget lamnat av
Marie Rossberger (TP).
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Ordforande stéller forslagen mot varandra och finner att det ska
avgoras idag.

Omrostning begérs. Namnden godkanner foljande beslutsgang:
Ja-rost for avgoras idag
Nej-rost for Marie Rossbergers (TP) forslag.

Omrostningsresultat
9 Ja roster

Bengt-Arne Andersson (M)
Peter Andersson (L)
Christer Olsson (SD)
Robert Windelstrand (M)
Rikard Larsson (S)

Stellan Samsson (KD)

Lena Palmén (S)

Jan Berndtsson (S)

Leif Runesson (L)

2 Nej roster

Jenn Johansson (SD)
Marie Rossberger (TP)

Arendet ska avgoras idag.

Ordféranden fragar om naimnden kan besluta enligt Rikard Larsson (S)
forslag och finner att nimnden gor sa.

Skriftlig reservation
Marie Rossberger (TP) reserverar sig enligt:

" Jag vill till protokollet tilligga att jag reserverar mig mot beslutet. Ett
beslut som kan antas paverka nagons situation pa ett inte obetydligt
satt ska innehadlla en klargorande motivering, om det inte 4r uppenbart
obehovligt. Forelaggandet maste alltsd presenteras pa ett sadant satt att
det blir begripligt for Brf Panorama. Sprakligt tydligt, korrekt formellt
anpassat sa att forelaggandet blir begripligt. Namnden kan heller inte
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forelagga Brf Panoroma att vidtaga atgarder avseende
utformningskravet da dessa krav skall vara uppfyllda for att bygglov
skall ges. Forslag till beslut som innefattar en bristfallig motivering,
vilket kan utgora ett forfarandefel som kan innebara att beslutet
undanrdjs vid en domstolsprovning (jfr HFD 2011 ref 10 och HFD 2020
not. 34). Mot bakgrund av ovan anser jag att ett korrekt beslut skall
vara namnden beslutar att aterfora arendet till forvaltningen for ett
fortydligande av forslag till beslut.

Marie Rossberger (TP)”

Jenn Johansson (SD) reserverar sig enligt:

”Jag reserverar mig mot Samhallsbygnadsnamndens, Tjorn
kommun, beslut i rubricerade drende. Skalet fOr reservationen ar
foljande: Jag uppfattar att i dagens lage, 20240228, det pagar en
juridisk process mellan Tjorns kommun, Byggherren Séfstrom och
BRF Toftends 1:93. Eftersom orsakande part till brister i
brandskydd inte ar faststdlld anser jag att det inte gar att faststalla
till vilken part aktuellt forelaggande skall riktas.

2024028

Jenn Johansson”

Beslutet skickas till
Bostadsrattsforeningen Panorama 360, Kollungsvagen 22, 471 31
Skarhamn
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§ 40
Redovisning av delegationsbeslut
2024/4

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden godkéanner redovisningen av
delegeringsbesluten.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderatt till utskott,
ordfoérande och tjansteman enligt gallande delegationsordning. Beslut
ska redovisas till nimnden i enlighet med namndens
delegationsordning.

Redovisningen innebar inte att namnden far omprova eller ska
faststélla de anmaélda delegeringsbesluten. Daremot star det nimnden
fritt att aterkalla lamnad delegation.

Delegeringsbeslut som redovisas
Beslut utifran byggavdelningens delegationer, for perioden
2024-01-17- 2024-02-19.

Beslut utifran miljoavdelningens delegationer, beslutsnr.
2024-25 -- 2024-129

Lill Yngvesson § 1/2024 Tillférordnad avdelningschef for
avfallsavdelningen under perioden 20240201-20240221

David Andersson § 1/2024 Tillférordnad avdelningschef for VA-
avdelningen under 2024

Oscar Larsson § 1/2024 Tillforordnad enhetschef f6r VA-avdelningen
under 2024
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§ 41

Meddelanden

2024/5

Beslut
Meddelanden noteras och laggs till handlingarna.

Inkomna domar, beslut m.m

Overklagande av beslut om bygglov gillande avslag pa

forhandsbesked _

Overklagande av beslut om nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad pa fastigheten_.

Avgorandet betraffande Samhallsbyggnadsnamnden i Tjorns
kommun (KN141902) har vunnit laga kraft 2024-02-05.
Overklagande av beslut om negativt forhandsbesked _
Fraga om provningstillstand _

Kommunstyrelsen 2024-02-08, § 38 Reviderad Riktlinje for
sakerhetsskydd.

Protokoll fran VA-utskottet 2024-02-14
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